Zmluva

o najme pofnohospodarskych pozemkov
¢. 1/10/2023
uzatvorend podla zakona ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkoyv,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni
neskoréich predpisov (dalej len ,zékon o najme polnohospodarskych pozemkov”) a v sulade s
§ 663 a7 684 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len ,Obciansky zékonnik)

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Caka

Sidlo: ¢. 112 Caka, 935 68 Caka
Statutarny organ: Ludovit Viglas

ICO: 00306843

DIC: 2021023543

IBAN: SK14 0200 0000 0000 2452 9152
(dalej ako , prenajimatel”)

d

Najomca: Agrobiz, s.r.o.

Statutarny orgén: Bc. Lucia Zahradnikova

ICO: 54464129

DIC: 2121682266

IBAN: SK55 8330 0000 0025 0215 1254

(dalej ako ,,najomca”)
(,prenajimatel” a ,najomca” dalej spolu ako ,zmluvné strany”)

Cl. |

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom pozemkoy, a to:
- pozemok zapisany na LV & 2244, parc. reg. ,C" p. €. 2666, 0 vymere 1 675 m2, druh

pozemku - ornad pdda
pozemok zapisany na LV ¢. 2244, parc. reg. ,C" p. &. 3272, o vymere 128 535m2,

druh pozemku — orna poda
- pozemok zapisany na LV ¢. 2244, parc. reg. ,C" p. €. 3273, 0 vymere 171 011 m2,

druh pozemku — orna poda
- pozemok zapisany na LV ¢. 2244, parc. reg. ,C" p. ¢. 3772, o vymere 40 719 m2, druh

pozemku — orna pdda
pozemok zapisany na LV €. 2244, parc. reg. ,C" p. €.3812/1, o vymere 98 429 m2,

druh pozemku - ornd poda



- pozemok zapisany na LV ¢. 2244, parc. reg. ,C" p. €. 4047, 0 vymere 1 899m2, druh
pozemku — orna poda

- pozemok zapisany na LV ¢. 2244, parc. reg. ,C" p. ¢. 4073, o vymere 13 511 m2, druh
pozemku — ostatna plocha

- pozemok zapisany na LV & 2244, parc. reg. ,C" p. ¢. 5001, o vymere 318 m2, druh

pozemku — orna poda

(dalej len ,,predmet najmu”).
2. Predmetom zmluvy je najom parciel uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy.
3. Predmet najmu sa prenajima ako celok a jednostranne zUZenie predmetu najmu nie je

mozné s vynimkou ¢l. V ods. 12.

¢l

Uéel ndjmu

1. Ucelom najmu je uZivanie predmetu najmu na polnohospodarske ucely primerane
druhu pozemku a v sulade osobitnymi predpismi upravujuce hospodarenie na
polnohospodarskej pode a jej ochranu, ako zakladnej zlozky Zivotného prostredia.

2. Dohodnuty Gcel ndjmu ngjomca nemdze menit.

¢l

Doba ndjmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom je na dobu urcity, a to od 1.11.2023 do 30.10.2033

Cl. Iv
N&jomné a spdsob jeho platenia, sankcie

1. Dohodnuta vyéka ndjomného za uZivanie predmetu najmu je 300,00 - €/ha/rok
(slovom tristoosto eur).

2. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze najomné je splatné v zmysle § 4 zakona o najme
polnohospodarskych pozemkov t. j. rocne pozadu k 1. oktdbru kalendarneho roka a to
priamou Uhradou na tcet prenajimatela, uvedeny v zahlavi zmluvy.

3. Najomné sa kaidoroéne automaticky zvySi o mieru inflacie vyhldsenu Statistickym
Gradom SR, a to od 01.01. nasledujuceho roka. Tieto zvySenia najomného nebudu
upravované dodatkami k zmluve. Prenajimatel kazdorone pisomne oznami najomcovi
zvy$enie najomného. Rozdiel v uhrade najomného, ktory vznikne z titulu zvysenia
ndjomného o mieru inflacie, je najomca povinny vyrovnat do 30 dni po doruceni
oznamenia.

4. Ak je ndjomca v omeskani s Uhradou najomného —je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy najomného za kazdy defi omeskania.

ClL.v



10.

Il

L2,

13.

14.

Podmienky najmu

Najomca je povinny vyuiivat prenajaté pozemky riadnym spésobom na

polnohospodarske Ucely a so starostlivostou riadneho hospodara, a to primerane

druhu pozemku a v sulade s osobitnymi predpismi.

Najomca je povinny vyuZivat vietky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat,

aby nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenseniu alebo strate produkénej schopnosti,

alebo ich mimo produkénych funkcii z hfadiska ochrany pofnohospodarskeho pédneho

fondu.

Najomca berie na vedomie, Ze pozemky parc. ¢. 3812/1,4047,4073 su zanedbané

a vzhfadom na tento stav nie su vhodné bez ich dalsej upravy na polnohospodarsku

produkciu. Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady uviest tieto pozemky do takého

stavu, aby mohli byt vyuzitelné na pofnochospodarske ucely.

Najomca je pri vyuZivani polnohospodérskych pozemkov povinny dodrziavat pravne

predpisy vztahujlce sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Ndjomca je povinny prenajimatelovi umoznit kontrolu dodrziavania podmienok zmluvy

a na poziadanie prenajimatela umoznit mu vstup na predmet najmu.

Najomca neméze dat predmet najmu do podnajmu tretim osobam.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi kazdu

zmenu, ku ktorej dodlo po uzatvoreni zmluvy, a ktora sa tyka identifikacie najomcu

(napr. sidla firmy, bankového spojenia a pod.).

Najomca je povinny nedopustit na predmete najmu vznik skladky odpadu a ak napriek

tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit na vlastne naklady.

Najomca je povinny pri skon¢eni najomného vztahu odovzdat prenajimatelovi predmet

najmu v riadnom stave tak aby predmet najmu bol dalej sposobily na vyuZitie na

polnohospodarske ucely.

Obvyklé naklady pri beznom uZivani prenajatého polnohospodarskeho pozemku

spojené s jeho udrZiavanim v stave sposobilom na dosiahnutie Gcelu najmu znasa

najomca.

Najomca plati dan z nehnutelnosti podia osobitneho predpisu.

Najomca berie na vedomie, ze pozemky parc. ¢ 3272,3273 su urCené na prenajom iba

do momentu zacatia realizacie projektu investi¢nej vystavby. Najomca suhlasi ze

prenajimatel méZe jednostranne vynat z predmetu najmu uvedené pozemky k 1.

novembru aktualneho roka. O uvedenom upovedomi ndgjomcu minimalne 3 mesiace

vopred.

Najomca sa zavazuje na bezodplatné poskytovanie nasledovnych benefitov

prenajimatelovi:

- odpratavanie snehu z miestnych komunikacii maximalne 10 krat za kalendarny rok,

- kosenie travnatych ploch v ramci intravildnu obce maximalne 6 krat za kalendarny
rok,

- vypozitka techniky v rozsahu traktor, vlecka, mul¢ovac, manitu



Cl. vi
Skonéenie ndjmu

N&jomny vztah skonéi uplynutim dojednanej doby najmu.

Pred uplynutim dojednanej doby najmu najomny vztah moze skoncit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) odstipenim ktorejkolvek zmluvnej strany zo zékonnych alebo zmluvnych dévodoy,

c) pisomnou vypovedou prenajimatefa k 1. novembru s vypovednou lehotou jeden rok.
Prenajimatel moze od zmluvy odstupit iba ako od celku v pripade, ak najomca:

a) podstatne zmenil druh pozemku bez sthlasu prenajimatela,

b) dal predmet najmu do podnajmu tretim osobam,

c) napriek vyzve prenajimatela neuhradil splatné ndjomné ani v dodatocnej

dvojmesacnej lehote,
d) najomca porusil povinnost podfa ¢l. V ods. 3.
Pri skonéeni zmluvy odstipenim sa zmluva zru$uje k 31.10. kalendarneho roka, resp.

po doruceni oznamenia o odstupeni druhej zmluvnej strane v takej dobe, aby bolo
mozné zalozenu Grodu pozbierat a predist tak vzniku Skody na strane najomcu, ak

uroda zaloZena bola, ak zalozend nebola, nasledujucim dinom po doruceni oznamenia

o0 odstupeni druhej zmluvnej strane.

Cl. vl
Zaverecné ustanovenia

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona o najme polnohospodarskych pozemkoyv, a
ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika a dalsimi véeabecne zavaznymi pravnymi
predpismi. V pripade ak by bolo akékolvek ustanovenie zmluvy v rozpore s platnymi
pravnymi predpismi, zmluvné strany sa zavazuju uzavriet dodatok ktory uvedeny
rozpor odstrani.

Akékolvek zmeny obsahu zmluvy méZu byt vykonané iba formou obojstranne
podpisaného pisomného a oéislovaného dodatku.

Zmluva je spisana vo dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno
vyhotovenie.

Zmluva podlieha zverejneniu v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm v platnom zneni, nadobtda platnost driom podpisania oboma
zmluvnymi stranami a ucinnost dna 1.11.2023 za podmienky jej riadneho zverejnenia v
centralnom registry zmldv vedenom Uradom viady SR.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spdsobilé na pravne Ukony v celom rozsahu, Ze zmluvu
uzavreli slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a svoj suhlas s
jej obsahom potvrdzuju svojimi vlastnoru¢nymi podpismi na zmluve.
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